© Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Vertrag

Zwischen der Stadt Gelsenkirchen, vertreten durch die
Oberburgermeisterin
im folgenden Stadt genannt
als Verpachter

und

dem Stadtverband der Kleingartner Gelsenkirchen e. V.
Hohenzollernstralte 280, 45888 Gelsenkirchen,
vertreten durch den Vorstand
im folgenden Stadtverband genannt
als Pachter

wird folgender Vertrag geschlossen
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© Stadt
Gelsenkirchen

Die Oberbiirgermeisterin

Zwischenpachtvertrag

Zwischen der Stadt Gelsenkirchen - im Folgenden ,Stadt" genannt -
- als Verpachterin —

und

dem Stadtverband der Kleingartner Gelsenkirchen e. V.,
Hohenzollernstralle 280, 45888 Gelsenkirchen, vertreten durch den Vorstand —

im Folgenden ,Stadtverband” genannt -
- als Pachter —

wird folgender Zwischenpachtvertrag geschlossen:

§1 Pachtgegenstand

(1) Die Stadt verpachtet dem Stadtverband als Zwischenpachter gemaR §4 Bundeskleingarten-
gesetz die in ihrem Eigentum stehenden und die von ihr gepachteten Kleingartenflachen (An-
lage 1) zur Uberlassung an die ihm angeschlossenen Kleingartnervereine zur kleingartneri-
schen Nutzung gemal den Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes (BKleinG).

(2) Beide Vertragsparteien erstellen und fuhren gemeinsam Uber die verpachteten Flachen im
Sinne des Absatzes (1) Lageplane bzw. Katasterplane mit Eintragung der Grundstiicksfla-
chen und Angabe des Vereins, die bei Anderungen gemeinschaftlich abgestimmt fortge-
schrieben bzw. erganzt werden.

(3) Die Anderungen nach §1 (2) werden spatestens nach 30 Tagen nach Zustellung an den
Stadtverband wirksam, falls der Stadtverband nicht innerhalb dieser Frist schriftlich Ein-
spruch erhebt. Bei Einspruchserhebung ist ein Abstimmungsgesprach zu fuhren; das Ergeb-
nis ist zu protokollieren.

§2 Dauer des Pachtverhiltnisses

(1) Das Pachtverhaltnis beginnt zum 01.01.2026 und lauft auf unbestimmte Zeit. Dieser Vertrag
ersetzt den Vertrag vom 02./12. November 2015 inkl. aller Nebenabreden vollstandig. Fur die
befristeten Vertrage fur die durch die Stadt gepachteten Flachen gelten, die mit den Eigent-
mern vereinbarten, vertraglichen Vereinbarungen uneingeschrankt weiter.

(2) Die Kundigung des Zwischenpachtvertrages erfolgt auf der Grundlage des Bundeskleingar-
tengesetzes und bedarf der Schriftform.

(3) Furdie Kindigung des Zwischenpachtvertrages durch den Stadtverband gelten die Vorschrif-
ten des BGB Uber die Grundstiickspacht (§584).

(4) Pachtjahr ist das Kalenderjahr.

(5) Der Zwischenpachtvertrag endet automatisch und fristios in dem Falle, dass dem Stadtver-
band die kleingartnerische Gemeinnutzigkeit aberkannt wird.
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§3 Pachtzins

(1) Fur alle unter §1 fallenden Flachen ist ein Pachtzins zu zahlen (Anlage 1). Ausgenommen
sind solche Flachen, die ausdricklich vom Pachtzins befreit sind. Die Einziehung des Pacht-
zinses bei den Kleingartnervereinen obliegt dem Stadtverband.

(2) Die Berechnung des Pachtzinses richtet sich nach § 5 des Bundeskleingartengesetzes. Die
Stadt Gelsenkirchen ist berechtigt, den Pachtzins im Rahmen der gesetzlichen Regelung
durch Ratsbeschluss anzupassen. Eine Uberprifung des Pachtzinses erfolgt frihestens
nach drei, spatestens nach funf Jahre nach der letzten Pachtzinsanpassung. Der Stadtver-
band ist in die Gesprache zur Pachtzinstuiberprifung mit einzubeziehen.

(3) Mit dem Pachtzins durfen keine Forderungen des Stadtverbandes gegen die Stadt aufge-

rechnet werden, es sei denn, diese Forderungen sind unbestritten oder rechtskraftig festge-
stellt.

(4) Die Zahlung der auf die Pachtflachen entfallenden Grundbesitzabgaben, die Pachtzahlung
fur von der Stadt fur den Betrieb einer Kleingartenanlage angepachtete Flachen, die Pacht-
nebenkosten sowie der Abgaben fir die Landwirtschaftskammer Gbernimmt die Stadt. Die
Kosten fur die Kontrolle der Verkehrssicherheit der Spielgerate auf 6ffentlich zugénglichen
Spielplatzen der Kleingartenanlagen, die Baumkontrolle bzw. Baumpflege des Baumbestan-
des aullerhalb der Umfriedung der Kleingartenanlagen und auf den zur Nutzung Uberlasse-
nen Parkplatzen Ubernimmt ebenfalls die Stadt (vgl. § 6) Die Stadt erhalt fur diese Kosten
einen jahrlichen Ausgleichsbetrag vom Stadtverband (vgl. § 8).

(5) Der Stadtverband tragt die Kosten des gesamten Wasserverbrauchs der Pachtflachen und
die Kosten der Wasserzahlermiete. Dem Stadtverband werden die Kosten des Wasserver-
brauchs direkt vom Wasserwerk mitgeteilt. Die Stadt erhebt ferner Abfallgebihren fur kon-
zessionierte Vereinshauser, Entwasserungsgebuhren fir die an das offentliche Entwéasse-
rungsnetz angeschlossenen Vereinshauser, gemeinschaftliche Toilettenanlagen, sowie fur
angeschlossene Gartenparzellen und-lauben sowie Grundsteuer fur bebaute Flachen und
Einrichtungen, die nicht kleingartnerisch genutzt werden. Darliberhinausgehende Entsor-
gungsleistungen werden dem Stadtverband einzelfallweise in Rechnung gestellt.

§4 Bauliche Anlagen

(1) Zustimmungsvorbehalt bei Neuerrichtung:
Unbeschadet eventuell erforderlicher baurechtlicher Genehmigungen, den Bestimmungen
des Bundeskleingartengesetzes oder anderer erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmi-
gungen und geltenden gesetzlichen Vorschriften bedirfen der vorherigen schriftlichen Zu-
stimmung der Stadt:

In den gemeinschaftlichen Vereinsteilen (alle Teile aulerhalb der Einzelgarten):

die Erstellung, Anderungen oder Abbriiche von gemeinschaftlichen Aufbauten und Einrich-
tungen, wie zum Beispiel Wege, Spielflachen, Vereinsheim, Geratehauser, Toiletten, sowie
deren Umbau und Erweiterung, Versorgungs- und Entsorgungsleitungen, Tieforunnen, Fla-
chenversiegelungen und die Energieversorgung der Vereinsheime.

In den Einzelgarten:
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die Erstellung von Aufbauten und Einrichtungen, insbesondere Gartenlauben sowie deren
Umbau und Erweiterung, Bienenstande sowie Kleingewachshauser auf der Grundlage des
Beschlusses des Haupt- und Finanzausschusses vom 29. April 1988 (Anlage 2) und des

Ratsbeschlusses vom 22.06.2006 (Anlage 3). Die Durchsetzung der Beschliisse obliegt dem
Stadtverband. Der Stadtverband kann die Durchsetzung der Beschlisse in Vertragen mit den
Kleingartnervereinen regeln. Darlber hinaus stellt der Stadtverband fur notwendige Abstim-
mungen mit den Kleingartenvereinen einen Beirat zusammen (,Kleingartenbeirat’). Die Er-
stellung und Unterhaltung aller dartber hinaus gehenden baulichen MaRnahmen und Ein-
richtungen in den Einzelgarten regelt der Stadtverband in Vertragen mit den Kleingartner-
vereinen unter Einhaltung des Bundeskleingartengesetzes und aller gliltigen Bestimmungen.

(2) Privatrechtlicher Bestandsschutz

RechtmagRig errichtete Gartenlauben und deren Ausstattung genielRen von Seiten der Stadt
privatrechtlichen Bestandsschutz auch tber die Bestandschutzklausel des § 18 Bundesklein-
gartengesetz hinaus. Dies gilt auch fiir sogenannte Wohnlauben. Die Vertragsparteien gehen
davon aus, dass die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses auf den Pachtflachen vorhan-
denen Wohn- und Gartenlauben rechtmaRig errichtet wurden und somit die vor Inkrafttreten
des Bundeskleingartengesetztes (01. April 1983) errichteten Lauben, Bestandsschutz genie-
en, wenn seitdem keine wesentlichen Veranderungen an den jeweiligen baulichen Anlagen
vorgenommen worden sind.

Far neu errichtete Lauben sowie deren bauliche Veranderung tritt dariber hinaus Bestand-
schutz nach Ablauf von 25 Jahren nachweislicher Duldung durch den Stadtverband ein. Der
Stadtverband beschlie®t Uber Neubau, Umbau, und ErweiterungsbaumalRnahme an den
Lauben und in den Kleingartenparzellen, sowie Uber den Bestandschutz der Lauben in eige-
ner Zustandigkeit im Sinne des Beschlusses des Haupt- und Finanzausschusses vom 29.
April 1988 und des Ratsbeschlusses vom 22.06.2006. Der Stadtverband fihrt eigenstandig
die dafur notwendigen Abnahmen, Kontrollen, Dokumentation und den Schriftverkehr durch.

Die bei Pachterwechsel an den Kleingartner zu leistende Entschadigung bemisst sich auf
Grundlage der jeweils gultigen Bewertungsrichtlinien. Der Bestandschutz  erlischt  man-
gels anderweitiger vertraglicher Regelung in  den Einzelpachtvertragen auch bei Pachter-
wechsel nicht. Es steht dem Stadtverband frei, bei Neuabschluss von Unterpachtvertragen
mit den Kleingartnern Abrissauflagen vorzusehen. Der hier geregelte Bestandschutz er-
streckt sich nur auf das Objekt und nicht auf die Nutzungsart, insbesondere nicht auf eine
etwaige frihere oder aktuelle Befugnis zum Dauerwohnen. Weiterhin vom Bestandsschutz
ausgenommen sind Nebenanlagen in den Einzelgarten wie Schuppen, Terrassen, Unter-
stande Uber den Standard auch von Wohnlauben hinausgehende Luxusausstattungen, so-
wie generell Anpflanzungen einschlielich Gbergrofer, nicht kleingartentypischer Baume.
Planungsrechtliche, bauordnungsrechtliche und sonstige offentlich-rechtliche Beschrankun-
gen bleiben grundsatzlich unberihrt.

§5 Pflege und instandhaltung der Anlagen

(1) Der Stadtverband ist verpflichtet die Pachtgrundstiicke nach § 1 aufgrund von Vertragen den
ihm angeschlossenen Vereinen zur kleingartnerischen Nutzung zu tUberlassen. Er hat dafur
Sorge zu tragen, dass die Kleingartnervereine die Garten ihren Mitgliedern zur kleingartneri-
schen Nutzung auf der Grundlage des Bundeskleingartengesetzes und dieses Zwischen-
pachtvertrages Ubergeben. Der Stadtverband Ubernimmt eigenstandig die Vertragliche Re-
gelung zwischen den Kleingartenvereinen und dem Stadtverband zur Sicherstellung der
kleingartnerischen Nutzung der Pachtgrundstilicke.
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(2) Der Stadtverband ist verpflichtet, alle von der Stadt und von ihm selbst geschaffenen Einrich-
tungen und Anlagen zu verwalten, auf seine eigenen Kosten zu unterhalten und in ihrer Sub-
stanz zu sichern. Hierzu zéhlen insbesondere die Verkehrssicherungspflicht der

Einrichtungen und Anlagen sowie alle erforderlichen konsumtiven und investiven Bau-, Re-
paratur- und SanierungsmaRnahmen der vorhandenen Infrastruktur (u.a. Wegeverbindun-
gen, AulRenbegrenzungsanlagen, Wasserleitungen, Abwasserleitungen, Elektrizitatsleitun-
gen) zum Substanzerhalt und zur Substanzsicherung.

(3) Der Stadtverband ist fir eine ordnungsgemane Nutzung der Pachtflachen im Sinne des Bun-
deskleingartengesetzes verantwortlich.

(4) Der Stadtverband ist ferner verpflichtet, im Zusammenwirken mit den Kleingartnervereinen
dafur Sorge zu tragen, dass im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der Flachen kein
Anlass entsteht, die Férderung von Kleingarten durch Landesmittel nach den jeweils glltigen
Forderrichtlinien in Frage zu stellen.

§6 Haftung

(1) Der Stadtverband haftet gegentiber der Verpachterin fur alle Schaden, die durch Kleingartner
im Bereich der Kleingartenanlage mit Ausnahme von Schaden am Privateigentum der Klein-
gartner verursacht werden. Die Stadt wird von Haftungsanspriichen, die Dritte aufgrund von
Handlungen der Kleingartner gegen die Stadt geltend machen, freigestellt. Dartiber hinaus
ist die Stadt unverzuglich zu benachrichtigen, wenn der Stadtverband von einer Schadigung
Kenntnis erlangt.

(2) Der Stadtverband Ubernimmt die nach geltendem Ortsrecht bestehenden Verkehrssiche-
rungspflichten im Rahmen der Anliegerverpflichtung inner- und auRerhalb der Kleingarten-
anlagen und ist auf eigene Kosten verpflichtet, die Laub-, Schnee- und Eisbeseitigung der
vor den Pachtgrundstiicken liegenden Burgersteige und 6ffentlichen Flachen zu ibernehmen
und das Streuen bei Glatteis durchzufuhren. Die Verpflichtungsflachen aulRerhalb der Klein-
gartenanlagen sind in den geman § 1(2) anzufertigenden Planen dargestellt.

(3) Die Verkehrssicherungspflicht des Baumbestandes in den offentlich zuganglichen Gemein-
schaftsteilen der Kleingartenanlage innerhalb der Umfriedung obliegt dem Stadtverband. Die
damit verbundenen Kosten Ubernimmt der Stadtverband. Die Kosten fur die Verkehrssiche-
rungspflicht (Baumkontrolle, Baumpflege, Totastentfernung, Fallung, Eichenprozessions-
spinner-Bekampfung) und fachlich notwendige Ersatzpflanzungen fur den Baumbestand in
unmittelbarer Nahe (eine Baumlange) aullerhalb der Umfriedung der Kleingartenanlagen
(Rahmengrin) und auf den zur Nutzung Gberlassenen Parkplatzen Ubernimmt die Stadt. Die
Kontrolle der Verkehrssicherheit der Spielgerate auf den 6ffentlich zuganglichen Bereichen
der Kleingartenanlagen Ubernimmt die Stadt. Die aus der Kontrolle resultierenden Kosten fir
Instandsetzung und/oder Abbau der Spielgerate inkl. Entsorgung und ggf. Ersatzbau tber-
nimmt der Stadtverband bzw. der jeweilige Kleingartenverein. Die Kosten der Stadt sind mit
dem Ausgleichsbetrag (vgl. § 8, Abs. 1) abgegolten.

(4) Schadenersatz aus Beeintrachtigungen der Grundstiicke kann nur so weit geltend gemacht

werden, als die Stadt von Dritten Ersatz bekommt.

§7 Aufsicht
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(1) Der Stadtverband erkennt ausdricklich an, dass die Kleingartenanlagen als Griinanlagen der
Stadt Gelsenkirchen fur alle Burger wahrend der hellen Tagesstunden offengehalten werden
mussen.

Die Offnungszeit morgens wird auf spatestens 8:00 Uhr festgesetzt.

(2) Jede Art Werbung auf den Pachtflachen, mit Ausnahme der in Vereinsheimen Ublichen, ins-
besondere durch Schilder, Aufschriften und Leuchtreklamen sowie das Aufstellen von
Glucksspielautomaten ist unzulassig. Der Stadtverband verpflichtet sich, entgegen diesem
Verbot angebrachte Anlagen zu beseitigen oder beseitigen zu lassen. Es gilt die Ordnungs-
behordliche Verordnung tber die Aufrechterhaltung der offentlichen Sicherheit und Ordnung
im Gebiet der Stadt Gelsenkirchen (ObVO GE) in der jeweils gultigen Fassung. Informations-
tafeln, welche in erster Linie der Vereins- oder Fachinformation dienen, sind genehmigungs-
frei.

(3) Der Stadtverband und seine Mitglieder sind fur die Dauer des Pachtverhaltnisses verpflichtet,
einer als kleingartnerisch gemeinnutzig anerkannten Kleingartnerorganisation anzugehéren.

(4) Der Stadtverband fuhrt in den Kleingartenanlagen die Aufsicht im Rahmen dieses Vertrages.
(5) Der Stadtverband verpflichtet sich:

a) der Stadt die Kontrolle seiner Geschafts- und Kassenfiihrung spatestens 3 Werktage
nach schriftlicher Ankiindigung zu gestatten, wobei der Stadt die Einsichtnahme und Prii-
fung aller Unterlagen sowie die &rtliche Kontrolle der Anlagen und Einrichtungen zusteht.
Soweit erforderlich kann die Kontrolle sich auch auf die angeschlossenen Kleingartner-
vereine erstrecken;

b) der Stadt Berichte und statistische Angaben zu liefern;

c) der Stadt jede Anderung in der Zusammensetzung des geschaftsfihrenden Vorstandes
innerhalb von 2 Wochen nach Eintreten des Anderungsgrundes, mitzuteilen;

d) die satzungsgemale Nutzung der Vereinsheime aller ihm angeschlossenen Vereine zu
uberwachen.

(6) Vertreter der Stadt sind berechtigt, die Pachtflachen auRRerhalb der Einzelgarten jederzeit und
Einzelgarten nach Vorankindigung mit einer angemessenen Frist von mind. 1 Tag aus Grin-
den im Zusammenhang mit den sich aus der kleingartnerischen Nutzung ergebenden
Rechtsverhaltnissen, zu betreten. Ausnahmen hiervon ergeben sich ausschliel3lich aus der
Beseitigung von Gefahrensituationen.

(7) Inhaber von vertraglichen oder im Grundbuch festgelegten Rechten und dergleichen, sind
berechtigt, die Pachtflachen im Rahmen ihrer Aufgabenwahrnehmung zu betreten und nach
vorheriger Abstimmung Teile derselben und Umstanden voriibergehend in Anspruch zu neh-
men.

§ 8 Vergiitung der Aufsicht und der libertragenen Aufgaben

(1) Fir die Kosten, die dem Stadtverband durch die ihm von der Stadt Ubertragenen Aufgaben
entstehen, erhalt der Stadtverband den Pachtzins gemaR § 3 (1) und § 3 (2) zur eigenen
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Verwendung, abziglich der Kosten fur die unter § 3 und § 6 von der Stadt weiterhin tGber-
nommenen Verpflichtungen und Aufgaben (Ausgleichsbhetrag). Die Hohe des Ausgleichsbe-
trag betragt derzeit € 145.087 pro Jahr.

Der Ausgleichsbetrag setzt sich derzeit wie folgt zusammen

Grundbesitzabgaben 77.834 €

Fremdpachten (Grundstiicke, die nicht im 12.105 €
Eigentum der Stadt Gelsenkirchen stehen, aber
als Kleingartenanlage genutzt werden)

Verkehrsicherungspflicht/Baumbewirtschaftung 45150 €
(vgl. § 3und § 6)

Kontrolle Verkehrssicherheit Spielgerate 4544 €
Beitrag Landwirtschaftskammer 5454 €
Summe: 145.087 €

(2) Der Ausgleichsbetrag ist jahrlich vom Stadtverband an GELSENDIENSTE zu entrichten.
Zahlungsziel ist jewells der 31.05. eines Jahres. Die Hohe des Ausgleichsbetrages wird von
den Vertragsparteien frihestens nach drei, spatestens nach finf Jahre nach der letzten An-
passung Uberprift. Die Uberprufung des Ausgleichsbetrages korrespondiert mit der Uberpri-
fung des Pachtzinses (vgl. § 3 (2)).

(3) Der Stadtverband kann die ihm von der Stadt Ubertragenen Aufgaben dieses Vertrages ganz
oder teilweise auf die inm angeschlossenen Kleingartnervereine Ubertragen. Dies gilt insbe-
sondere, aber nicht ausschlielllich fur die Pflege und Instandhaltung der Anlagen gemaf §
5. Die vertragliche Regelung mit den Kleingartenvereinen und deren Durchsetzung obliegt
ausschlielich dem Stadtverband.

(4) Die Kosten, die gemaR § 8, Abs. 2 mit einer Ubertragung von Aufgaben vom Stadtverband
auf die Kleingartnervereine verbunden sind, sind aus dem Pachtzins zu begleichen. Die Ver-
teilung des Pachtzinses zum Zweck der Aufgabenerflllung durch die Kleingartnervereine im
Sinne dieses Vertrages an die Kleingartnervereine regelt ausschliefilich der Stadtverband.

§9 Vertragsausfertigungen und Nebenabreden

(1) Dieser Vertrag ist doppelt gefertigt. Jede der vertragsschlielenden Parteien erhélt eine Aus-
fertigung.

(2) Anderungen und Ergénzungen des Vertrages bedurfen der Schriftform unter ausdriicklicher
Bezugnahme auf diesen Vertrag, soweit nicht weitergehende Beurkundung notwendig ist.
Das Schriftformerfordernis ist nur schriftlich unter Bezugnahme auf diese Vorschrift abding-
bar. Es bestehen keine schriftlichen oder miundlichen Nebenabreden zu diesem Vertrag.

§10 Aufhebung Zwischenpachtvertrag
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Mit Inkrafttreten dieses Vertrages tritt der Zwischenpachtvertrag vom 02./12. November 2015 au-
Rer Kraft.

§11 Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages oder eine kinftige Bestimmung, die Bestandteil dieses
Vertrages geworden ist, ganz oder teilweise nicht rechtswirksam oder nicht durchfiihrbar sein
oder ihre Rechtswirksamkeit oder Durchfuhrbarkeit spater verlieren, so soll hierdurch die Gltig-
keit der Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht berthrt werden.

Das gleiche gilt, soweit sich herausstellen sollte, dass dieser Vertrag eine Regelungsliucke ent-
halt. Anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung oder zur Ausflllung der LU-
cke soll eine angemessene Regelung vereinbart werden, die, soweit zuldssig, dem am nachsten
kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach Sinn und Zweck des Vertrages gewollt hétte,

sofern sie bei Abschluss des Vertrages oder bei der spateren Aufnahme einer Bestimmung den
Punkt bedacht hatten.

Sollte das Auftreten von technischen Stérungen oder deren Beseitigung nachweislich zur wirt-
schaftlichen Existenzgefahrdung des Stadtverbandes der Kleingartner oder einzelner Vereine
fuhren, vereinbaren die Vertragsparteien Gesprache mit dem Ziel einer

einvernehmlichen Beseitigung der Existenzgefahrdung.

Gelsenkirchen, (4 €7 fQC,mZS Gelsenkirchen, //» 0> 041

Stadt Gelse

Stadtverband der Kleingartner

Die Oberbk isterin Gelsenkirchen e.V.
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